Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (t.j., Dz.U. z 2024 r., poz. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 10.04.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Inwestycja: BUDOWA DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH WRAZ Z

ZAGOSPODAROWANIEM TERENU PRZY AL. GRUNWALDZKIEJ 93,97

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Przedsiebiorstwo Budowlano-Montazowe Elzambud
Deweloper spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KRS: 0000052536
Adres ul. Warszawska 135
82-300 Elblag
Numer NIP REGON (NIP) (REGON)
578-24-20-999 170407497
Numer telefonu 55 237-88-20
Adres poczty elektronicznej biuro@elzambud.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.elzambud.pl



mailto:biuro@elzambud.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone przedsiewziecia
deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 82-300 Elblag, ul. Grodzienska

Data rozpoczecia 10/2018

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie 23/12/2020

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 82-300 Elblag, Ul. Obozna

Data rozpoczecia 24/02/2021

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

11 2022
uzytkowanie /08/20

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 82-300 Elblag, ul. Nowogrddzka 13, 21
Data rozpoczecia 29/03/2017
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 11/09/2018

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

lil. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Dziatka ewidencyjna numer 852/8, 852/9, 852/5, 852/4

Adres i numer dziatki ewidencyjnej i Obreb: 17

obrebu? Gmina: Miasto Elblag
Numer ksiegi wieczystej EL1E/00113333/1
Istniejace obcigzenia hipoteczne brak

nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreéli¢ jej potozenie.



W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na warunki
zyciad

Dziatke 852/8, 852/9, 852/5, 852/4 otaczajg budynki mieszkalne wielorodzinne o niskiej
zabudowie (do 4 kondygnacji nadziemnych).

Przy linii tramwajowej na al. Grunwaldzkiej znajduje sie siedziba firmy SELMET, ktéra nie planuje
ani nie jest w trakcie zadnych inwestycji majacych wptyw na pogorszenie warunkdéw zycia.

W odlegtosci 100 m (w linii prostej) od skrajnej granicy dziatki znajdujg sie tory tramwajowe, na
ktorych do korica 2026 r. planowana jest przebudowa torowiska tramwajowego.

W odlegtosci 150m (w linii prostej) od skrajnej granicy dziatki znajduje sie przystanek tramwajowy.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Gmina Miejska Elblag nie sporzadzita planu ogélnego gminy.

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Elblag zostato
uchwalone uchwatg numer XXVII/805/2022 Rady Miejskiej w
Elblggu z dnia 03.11.2022 roku i opublikowane zostato na stronie:

http://um-elblag.samorzady.pl/art/id/71160

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony zostat uchwatg numer XXI1X/970/2002 Rady Miejskiej w
Elblaggu z dnia 20.06.2002 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przylegtego do Al
Grunwaldzkiej na odcinku od ul. St. Zeromskiego do ul. A.
Grottgera i opublikowany zostat na stronie:

https://bip.elblag.eu/artykul/313/3510/019-mpzp-terenu-
przyleglego-do-al-grunwaldzkiej-na-odcinku-od-ul-st-
zeromskiego-do-ul-a-grottgera

Miejscowy plan rewitalizacji

brak

Miejscowy plan odbudowy

brak

Inne4

Zaswiadcza sie na terenie Gminy Miasta Elblgg nie wyznaczono
specjalnej strefy rewitalizacji, natomiast obowigzuje Uchwata Rady
Miejskiej w Elblaggu numer XXIX/854/2023 z dnia 09.03.2023.
Uchwata nie przewiduje prawa pierwokupu dla Gminy Miasta
Elblag, w przypadku zbycia nieruchomosci na tych obszarach.

- zaswiadczenie Urzedu Miejskiego w Elblagu z dnia 27.09.2024r.
o numerze DGNiG-RSiGN.6870.181.2024.5G

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenu

Obszar strefy wchodza tereny zabudowy mieszkaniowe] i
mieszkalno-ustugowej oznaczone: ,,B1” i B2”

W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony

gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standarddéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna intensywno$¢ | Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna i minimalna | Nie dotyczy
nadziemna  intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia | Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ | Wysokos¢  zabudowy nie przekraczajgca 4  kondygnacji
zabudowy nadziemnych
Minimalny udziat | Nie dotyczy
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce w garazu lub na parkingu na 1 mieszkanie

Warunki ochrony | Nie dotyczy
Srodowiska i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace

zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony | Nie dotyczy

dziedzictwa kulturowego i
zabytkédw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Zgodnie z przepisami odrebnymi — wymag ochrony akustycznej jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenu odbywa sie z publicznych drég
dojazdowych, Uchwata nr XXV1/716/2013 Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 14 listopada 2013 r. w sprawie przepisow porzgdkowych
obowigzujgcych w $rodkach komunikacji miejskiej w granicach
administracyjnych miasta i gmin sgsiadujgcych.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w wode, odprowadzanie woéd opadowych nalezy
realizowac¢ w ramach systemow obstugujgcych miasto.

Scieki sanitarne nalezy odprowadzaé do zbiorczej kanalizacji
sanitarnej.

Zasilanie w energie nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,

Przeznaczenie terenu

Dziatka 852/8, 852/9, 852/5, 852/4 sasiaduje z terenem
objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego w Elblggu (uchwata XXIX/970/2002 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 20.06.2002 roku) i oznaczone zostato




znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub

jako strefa funkcyjna ,D2” —
przemystowo-sktadowe;j

tereny o funkcji ustugowe;j i

albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

zagospodarowania terenu

zadaniem inwestycyjnym>) Maksymalna i minimalna | Maksymalnej i Minimalnej powierzchni zabudowy nie
intensywnos¢ zabudowy okreslono.
Maksymalna wysokoé¢ | Dla  terenéw ,D2” dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy
zabudowy ograniczona do 2 kondygnacji lub 10m.
Minimalny udziat | Nie dotyczy
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
Nie dotyczy
Minimalna liczba miejsc do
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy ) .
Funkcja zabudowy i | Sposéb uzytkowania obiektow budowlanych oraz

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy | nie dotyczy
intensywnos¢ nie dotyczy
wykorzystania terenu

warunki ochrony | nie dotyczy
Srodowiska i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace | nie dotyczy
zabudowy i
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony | nie dotyczy
dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej

wymagania dotyczace | nie dotyczy
ochrony innych terendéw lub

obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe | nie dotyczy
zasady obstugi w zakresie

komunikacji

warunki i szczegétowe | nie dotyczy

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”
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minimalny udziat | nie dotyczy
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ | nie dotyczy

zabudowy

wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy
Informacje dotyczace przewidzianych miejscowych planach | brak
inwestycji w promieniu 1 km od zagospodarowania
przedmiotowej nieruchomosci®), zawarte | przestrzennego

w:

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

W Zatgczniku Nr 1 do uchwaty Nr XXV11/805/2022 Rady
Miejskiej w Elblggu z dnia 3 listopada 2022 r na stronie 222
umieszczona zostata mapa wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego w latach 2017-2020.

Uchwata zostata opublikowana na stronie internetowej:

http://um-elblag.samorzady.pl/kat/id/53

decyzjach o | Brakinformacji
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach | brak opracowania
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach | brak opracowania

odbudowy

mapach zagrozenia | Obszar w promieniu 1km od terenu przedsiewziecia
powodziowego i mapach | deweloperskiego nie jest obszarem zagrozenia powodziowego.

ryzyka powodziowego . . o .
Informacja na podstawie danych upublicznionych na stronie:

https://melblag.e-mapa.net/

1) Prezydent Miasta Elblagg pismem z dnia 13.08.2024r w
sprawie informacji o przewidzianych inwestycjach w
promieniu 1 km (znak  sprawy DUA-
P.6724.18.2024.AL) poinformowat:

e  Departament Inwestycji na przedmiotowym terenie
nie przewiduje realizacji inwestycji komunalnych
zwigzanych z budowa oczyszczalni sciekdw, spalarni
odpaddw, wysypisk, cmentarzy.

e  Departament Zarzad Drég informuje, ze w obecnie
obowigzujgcym budzecie na 2024r. oraz Wieloletniej
Prognozie Finansowej na lata 2024-2036 zostata
zaplanowana  inwestycja  pn.:  ,Przebudowa
tramwajowych odcinkéw trakcyjnych w Elblagu”, w
ramach ktérej zostanie wykonana przebudowa
torowiska tramwajowego w Alei Grunwaldzkiej na
nastepujgcych odcinkach: od ul. 3 Maja do ul. Polnej
oraz od rozjazdu na wysokosci ul. Komenskiego do
perondw przystankéw tramwajowych przy petli
tramwajowej na ul. Druskiej.

inne Zrodta

6))  Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

6


http://um-elblag.samorzady.pl/kat/id/53
https://melblag.e-mapa.net/

2)

3)

4)

Whtasciciel Firmy Selmet wiadomoscig mailowg z dnia
5.09.2024r. poinformowat, ze firma aktualnie nie jest
w trakcie zadnych inwestycji, ani takowych nie
planuje na placu przy Al. Grunwaldzkiej.

Informacje o przeznaczeniu terenéw sasiadujacych z
przedmiotowymi dziatkami, w tym zapisane w planie
miejscowym inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
znajdujg sie w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, ktére dostepne
Y] na stronie internetowe;j:
https://geoportal.elblag.eu

Dostep do danych z rejestru wnioskdw o pozwolenie
na budowe i decyzji o pozwoleniu na budowe oraz
rejestru zgtoszen jest upubliczniony i dostepny na
stronie internetowej:
http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji
drogowe;j
decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na

realizacje  inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje  inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji  inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o] ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o] ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji  inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na

realizacje  inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy



https://geoportal.elblag.eu/
http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” npie*

Czy pozwolenie na budowe jest .

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest .
yp €J * nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktdry je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Elblag numer 62 /2024 z dnia 04.07.2024 r.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

inwestycja w trakcie realizacji

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art.29 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowalne (Dz.U.
22024 r. poz. 725 ze zm.) oraz
oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie budowy: 01.09.2024 r.

Zakonczenie budowy: 31.05.2026 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
albo zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

2 budynki

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Odstep pomiedzy budynkami A i B wynosi 22 m.

Sposdéb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z § 20 ust. 1 pkt 4b Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w
sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego — PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrédet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

srodki wtasne: 25%
transze nabywcow w ramach rachunkéw powierniczych: 35%

kredyt finansowy: 40%

w nastepujacych
instytucjach ~ finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Bank Spoétdzielczy w Brodnicy

87-300 Brodnica, ul. Kamionka 27

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

* Niepotrzebne skreslié.




Wysokosé stawki | otwarty rachunek powierniczy — 0,45%
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota skfadki
na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny?”)
) ) Ustawa dnia 20 maja 2021 r.
Gtéwne zasady funkcjonowania o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
wybranego rodzaju zabezpieczenia Funduszu Gwarancyjnym
srodkéw nabywcey Rozdziat 2

Art. 6 [Srodki ochrony wptat nabywcy]

1.Deweloper zapewnia nabywcy jeden z nastepujacych $rodkéw ochrony wptat dokonywanych przez
nabywce:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy;

2) zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy.

2. Deweloper ma obowigzek dokonywaé terminowych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju srodka ochrony, o ktérym mowa w ust. 1, na zasadach
okreslonych w art. 49.

DEFINICJA

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezgcy do dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2023 r. poz. 2488) lub ustawie z dnia
5 listopada 2009 r. o spotdzielczych kasach oszczedno$ciowo-kredytowych (Dz.U. z 2023 r. poz.
1278, 1394, 1407, 1723 i 1843), stuzacy gromadzeniu srodkéw pienigeznych wptacanych przez nabywce na
cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych umow;
Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezagcy do dewelopera rachunek powierniczy, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r.
o spotdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych, stuzacy gromadzeniu s$rodkéw pienieznych
wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z uméw, o ktdrych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje
jednorazowo, po przeniesieniu na nabywce kazdego z praw wynikajgcych z tych uméw;

Art. 7 [Obowigzki dotyczgce posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego]

1. Deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego albo zamknietego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej
"mieszkaniowym rachunkiem powierniczym", dla danego przedsiewziecia deweloperskiego.

2. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewziecia deweloperskiego zadania inwestycyjnego deweloper,
ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
odrebnie dla kazdego zadania inwestycyjnego.

3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla
danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do dnia, w ktérym nastgpi
przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsiewziecia lub zadania.

4. Bank lub spétdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa, zwana dalej "kasg", prowadzace mieszkaniowy
rachunek powierniczy ewidencjonujg wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie
nabywcy podaja szczegétowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy,
ktdrej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i
wyptat.

5. Deweloper, ktéry zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, zapewnia,
aby poziom ochrony wptat dokonywanych przez nabywce na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy
odpowiadat co najmniej poziomowi ochrony wptat nabywcy okreslonemu w ustawie.

Art. 8 [Zasady dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy]

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

2. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakoriczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Art. 9 [Wypowiedzenie umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przez bank]

1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytgcznie bankowi
lub kasie i tylko z waznych powoddw.

2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem
ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa.

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz.1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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3. Bank lub kasa informuja nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedzialy umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

Art. 10 [Obowigzek zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem]

1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie
zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

2. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwtocznie
przekazywane przez bank lub kase, w ktérych dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez
dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja byé
przekazane Srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

3. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa w ust. 2, w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa
niezwtocznie zwracajg nabywcom srodki znajdujace sie na tym rachunku.

4. W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o ktérym mowa w ust.
3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody
nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania Srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z
tym Ze sposdb ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Art. 11 [Obowiazek informacyjny wobec nabywcy]

1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w
trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie.

2. Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do
czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1.

Art. 12 [Zawarcie umowy z innym bankiem, obowigzek informacyjny]

1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843) wobec banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego
dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa.

2. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasg deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie
i przekazuje mu o$wiadczenie banku lub kasy, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2.

Art. 13 [Zasady dysponowania sSrodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego] Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Art. 14 [Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie rachunku]

1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
dewelopera.

2. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg by¢
pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa w ust. 1.

Rozdziat 3

Art. 15 [Wyptata srodkéw z zamknietego mieszkaniowego rachunku powierniczego] Bank lub kasa
wyptaca deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w stanie
wolnym od obciazen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.
Art. 16 [Wyptata srodkéw z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego]

1.W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
2 pkt 1 lub 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w
przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie
wolnym od obciazen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.
3.W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
pkt 2 lub 4, bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw ostatniego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:
1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w
przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.
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4. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obciagzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem
obciazen, na ktére wyrazit zgode nabyweca.

Art. 17 [Kontrola zakoriczenia etapow przedsiewziecia]

1. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapéw przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkéw pienieznych, o ktédrych mowa w art. 16 ust. 1i 3.

2. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4.Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut wtasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktérej jest
prowadzone przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgode wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis roszczen nabywcy, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, w
przypadku gdy deweloper nie jest wiascicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo upadtosciowe, przez
weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze
Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie S$rodkéw, ktére beda wyptacone z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym
w art. 13,

e) wydatkowanie srodkow wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest zgodne
ze sposobem wydatkowania $srodkéw okreslonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,

g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne wobec wykonawcow lub
podwykonawcow,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49, w naleznej wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcéw, ktérzy w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstgpili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajgcym
z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank lub kasa osobe posiadajagca odpowiednie uprawnienia
budowlane, czy deweloper zakorczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajgce w szczegdlnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robdt budowlanych na poziomie wymaganym dla
kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy -
w przypadku zakoriczenia robét budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, s3 wykonywane na podstawie
oswiadczen dewelopera.

6.Przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 3, bank lub kasa
przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz f-j oraz pkt 2, oraz
przeprowadza weryfikacje posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.
7.W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, c-e oraz h lub pkt 2,

2) braku oswiadczen dewelopera, na podstawie ktérych sg wykonywane czynnosci kontrolne, o ktérych
mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego, o ktérym
mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

- bank lub kasa wstrzymuje wyptate Srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, i wyznacza
deweloperowi termin na usuniecie nieprawidtowosci.

8. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki pieniezne, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, wytgcznie
po usunieciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w ust. 7.

9. Bank lub kasa moze dokona¢ kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3,
takze w zakresie szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej z deweloperem.

Art. 18 [Odstapienie od umowy]

1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki
pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umédw.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka
na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 1520 oraz
22023 r. poz. 825, 1723, 1843 i 1860) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 . -
Prawo restrukturyzacyjne (Dz.U. z 2022 r. poz. 2309 oraz z 2023 r. poz. 1723 i 1860).

Art. 19 [Rozwigzanie umowy]
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1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawig zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podziatu
Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank lub kasa wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajgcej Bank *** Bank Spotdzielczy w Brodnicy
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

etapy elementy robot i zaawansowanie wykonania [%] procentowy termin
Harmonogram przedsiewziecia szacunkowy wykonania
deweloperskiego lub zadania podzial
inwestycyjnego kosztow [%]
ETAP | BUDYNEK A:
1 Roboty przygotowawcze terenu budowy,
Roboty ziemne, 20% 31.03.2025
Fundamenty budynku,

Roboty ziemne- zasypanie,

Strop nad przyziemiem,

Sciany parteru zelbetowe,

Sciany parteru murowane,

Strop nad parterem - ptyty utozone,

BUDYNEK B:

Roboty ziemne,

Sciany przyziemia,
Strop nad przyziemiem,

Podciagi,
ETAP BUDYNEK A:
I Ipstalacja odgromowa,
Sciany pierwszego pigtra murowane, 10% 30.06.2025

Sciany pierwszego pigtra zelbetowe,
Strop nad pierwszym pigtrem,

BUDYNEK B:

Sciany parteru murowane,

Sciany parteru zelbetowe,

Strop nad parterem,

Sciany pierwszego pietra murowane,
Sciany pierwszego pigtra zelbetowe,
Strop nad pierwszym pigtrem,
Roboty ziemne zasypanie,

ETAP | BUDYNEK A:

111 Sciany drugiego pigtra murowane,
Sciany drugiego pietra zelbetowe, 10% 31.08.2025
Strop nad drugim pigtrem,

BUDYNEK B:

Strop nad pierwszym pigtrem,

Sciany drugiego pigtra murowane,
Sciany drugiego pietra zelbetowe,

Strop nad drugim pigtrem - ulozenie ptyt,

ETAP BUDYNEK A:

v Sciany trzeciego pigtra murowane,
Sciany trzeciego pigtra zelbetowe, 20% 31.10.2025
Stropodach oraz elementy konstrukcyjne nad
stropodachem,

Stolarka okienna parter oraz pierwsze pietro,
Scianki dziatowe parter, pierwsze pictro oraz
drugie pigtro,

Elewacja potnocna - przyklejenie styropianu,
Tynki wewngtrzne parter do drugiego pictra,,
Stolarka aluminiowa zewngtrzna,

BUDYNEK B:

Strop nad drugim pigtrem betonowanie,
Sciany trzeciego pigtra - murowanie,
Sciany trzeciego pigtra - zelbetowe,
Strop nad trzecim pigtrem - utozenie ptyt,
Stolarka okienna - parter,

Scianki dziatowe - parter,

ETAP | BUDYNEK A:

Vv Tynki wewngtrzne drugiego i trzeciego pigtra,
Posadzki cementow wraz z izolacjami, 15% 31.12.2025
Windy - dostawa,
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Instalacja wodn.-kan. i c.w.u. -
rozprowadzenie,

Instalacje c.o.

Instalacja wentylacji,

Instalacja elektryczna bez oprzyrzadowania,
Sieci zewngtrzne - przlacza bez budynkow
(bezposrednie),

Stropodach - pokrycie,

Stolarka okienna drugiego i trzeciego pigtra,
Scianki dziatowe trzeciego pictra,

Elewacja potnocna i wschodnia - na gotowo,
Elewacja potddniowa i zachodnia - bez
wyprawy posadki cementowa,

Dostawa windy,

Wentylacja garazu - rozprowadzenie kanatow
instalacje w przyziemiu - bez oprzyrzadzenia,

BUDYNEK B:

Strop nad rzecim pigtrem - betonowanie,
Elementy konstrukcyjne ponad stropodachem,
Stropodach pokrycie - paraizolacja,

Stolarka okienna pierwszego i drugiego pietra,
Scianki dziatowe pierwszego, drugiego i
trzeciego pietra,

Elewacja potudniowa - przylejenie styropianu,
Drzwi aluminiowe zewngtrzne,

Posadzki cementowe - parter,

Instalacja wodn.-kan. , c.o0., c.w.u., -
rozprowadzenie parter i pierwsze pigtro,
Instalacja wentylacji - rozprowadzenie kanatow,
Instalacja elektryczna - rozprowadzenie parter,
pierwsze i drugie pigtro,

ETAP
VI

BUDYNEK A:

Prace oktadzinowe i malarskie na
korytarzach,

Drzwi wej$ciowe - parter,

Wyposazenie czgsci wspolnych,
Instalacja stabopradowa - bez anten,
Instalacje sanitarne c.o., c.w.u., -
oprzyrzadowanie,

Windy - montaz,

Balustrada wewngtrzna,

Wykonczenie mieszkan parter i pierwsze
pietro,

Instalacja elektryczna - oprzyrzadowanie,
Wentylacja - bez oprzyrzadowania,

Sieci zewngtrzne woda, kanalizacja,
deszczowka - bez oprzyrzadzenia,

BUDYNEK B:

Pokrycie stropodachu,

Stolarka okienna trzeciego pigtra,

Elewacja budynku - zakonczenie,

Montaz windy,

Balustrady zewng¢trzne,

Posadzki cementowe pierwszego, drugiego i
trzeciego pietra,

Instalacje wodn.-kan. C.o., c.w.u.,- bez
oprzyrzadowania,

Instalacja elektryczna - bez oprzyrzadowania,

15%

31.03.2026

ETAP
Vil

BUDYNEK A:

Stolarka drzwiowa - skrzydta i opaski,
Wszystkie instalacje - oprzyrzadowane
instalacja antenowa,

BUDYNEK B:

Instalacje w przyziemiu - oprzyrzadowane,
Stolarka drzwiowa wewngtrzna,

Balustrady balkonowe,

Prace malarskie i oktadzinowe na korytarzach,
Balustrady wewngtrzne,

Wyposazenie czgsci wspolnych,

Instalacja wentylacji - oprzyrzadowane,
Instalacja stabopradowa - anteny,

Roboty w ramach ZDUM - wilaczenia,
Drogi i chodniki,
Zielen, mala architektura,

10%

31.05.2026
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Charakterystyka energetyczna,

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT) dotyczacej sprzedazy lokalu
cena brutto zostanie zmieniona i skorygowana zgodnie z przepisami w tym wzgledzie
obowigzujgcymi. W sytuacji wzrostu stawki VAT Kupujgcy ma prawo do odstgpienia od umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA
20 maja 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisa¢, na jakich warunkach
mozna odstgpié od umowy
deweloperskiej lub jednej z umédw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Ustawa dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym
Rozdziat 7
Odstapienie od umowy deweloperskiej
Art. 43 [Przestanki odstapienia od umowy]
1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3lub5:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktédrych mowa w art. 36;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s3
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;
6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych umow;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust.
15;
12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.
7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce Swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
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deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44 [Obowiazki dewelopera w przypadku odstgpienia nabywcy od umowy]

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa
uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztédw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcié¢ nabywcy Srodki wyptacone deweloperowi przez
bank lub kase z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci Srodkédw zwréconych nabywcy w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych sSrodkéw.

Art. 45 [Skuteczno$¢ odstgpienia]

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

Art. 18. [Odstgpienie od umowy]

1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki
pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umdw.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka
na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 1520 oraz
22023 r. poz. 825, 1723, 1843 i 1860) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 . -
Prawo restrukturyzacyjne (Dz.U. z 2022 r. poz. 2309 oraz z 2023 r. poz. 1723 i 1860).

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie
na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; - bedzie

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — nie dotyczy

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
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https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbyga&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzzga&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbyga&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzzga&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbyga&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbzgi&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjqge&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsnrrgmzdoltqmfyc4nzqgq3dqnbxgi&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4zdanbygy4toltqmfyc4nztgu2tknzvgm&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbyga&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbyga&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzugy&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbyga&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsnbqhe&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzugy&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzyhe&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbyga&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbzgi&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjqge&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytonzzgq2toltqmfyc4nrugq2tsmjsgi&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytonzzgq2toltqmfyc4nrugq2tqnryhe&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytqojrgqytmltqmfyc4nryge2tiojwhe&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmzsg42tqltqmfyc4nrzguytsmjuga&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmzxha2dqltqmfyc4nrzgy4dinbrgu&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmzyhe3dcltqmfyc4nrzg4ytcnbsgi&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytqmjthaztqltqmfyc4nrvgu3tcmzugm&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytqmjthaztqltqmfyc4nrvgu3dsobsgi&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmzsg42tqltqmfyc4nrzguytsmjuga&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmzyhe3dcltqmfyc4nrzg4ytcnbsgi&refSource=hyp

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyfacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywece lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Brodnicy

, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (t.j., Dz.U. z 2024 r., poz. 487).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczym w Brodnicy

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartosé
w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Banku Spétdzielczym w Brodnicy korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: BS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2488 ze zm).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA:
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Cena lokalu mieszkalnego PLN brutto
(lokal mieszkalny + komarka lokatorska)

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego m?
Powierzchnia uzytkowa komorki lokatorskiej m?

Cena m?2 lokalu mieszkalnego

(powierzchnia lokalu mieszkalnego + powierzchnia
komoérki lokatorskiej)

PLN brutto / m?

Ksiega wieczysta lokalu mieszkalnego

Wspolna z komérka lokatorska

Numer miejsca postojowego w hali garazowe;j

Cena miejsca postojowego w hali garazowej

PLN brutto (cena zawiera podatek VAT w wysokosci 23%)

Ksiega wieczysta hali garazowej

Odrebna ksiega wieczysta jako udziat w lokalu niemieszkalnym

Numer miejsca postojowego zewnetrznego

Cena miejsca postojowego zewnetrznego

PLN brutto (cena zawiera podatek VAT w wysokosci 8%)

Termin, do ktdérego nastgpi przeniesienie prawa
wtasnosci nieruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umdw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Do 30.09.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umdw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5 kondygnacji, w tym:
- 1 kondygnacja podziemna niemieszkalna
- 4 kondygnacje nadziemne mieszkalne

Technologia
wykonania

Tradycyjna murowana z elementami zelbetowymi:

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspdlnej
budynku i terenie
wokét niego,
stanowigcym
czes$¢ wspdlna
nieruchomosci

klatki schodowe, korytarze: w petni wykoriczone (tynki,
malowanie, posadzki — ptytki / gress, balustrady, stolarka, domofon,
oswietlenie klatki);

balkony: prefabrykat zelbetowy (bez oktadziny wierzchniej i izolacji
przeciwwodnej), balustrada;

piwnice: Sciany zelbetowe surowe , posadzki betonowe;

teren zewnetrzny: trawniki, chodniki, drogi i parkingi wytozone
kostka betonowg, oswietlenie zewnetrzne,

Liczba lokali w
budynku

19

Liczba miejsc

15 miejsc postojowych w hali garazowej

garazowych i - .
. 9 miejsc postojowych zewnetrznych
postojowych L ; . .
1 miejsce postojowe zewnetrzne dla osoby niepetnosprawne;j
Dostepne ¢ instalacja elektryczna

media/instalacje w
budynku

* instalacja wodociggowa

¢ instalacja kanalizacyjna

* centralne ogrzewanie miejskie

* instalacja deszczowa odprowadzajgca wody opadowe
* instalacja teletechniczna

Dostep do drogi
publicznej

tak — ul. Grunwaldzka 93-97
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Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do prospektu informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Zakres i standard prac wykoniczeniowych (standard deweloperski):

1.
2.

10.

11.

12.
13.

14.
15.

Balkony petne prefabrykowane, na tacznikach termicznych

Stolarka okienna PCV z ukuciami obwiedniowymi w kolorach zgodnych z
kolorystyka projektu budowlanego

Parapety okienne wewnetrzne (nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej o progu
mniejszym niz 30 cm) konglomerat (sztuczny marmur)

Drzwi wejsciowe do mieszkan, o zwiekszonej odpornosci na wtamanie.

Instalacja 400V pod kuchenke elektryczng zgodnie z projektem budowlanym bez
dostawy i montazu kuchenki

Instalacja elektryczna, teletechniczna — podtynkowa wraz z gniazdami i
wigcznikami

Instalacja wodno-kanalizacyjna — rozprowadzenie cieptej i zimnej wody oraz
kanalizacji sanitarnej zgodnie z projektem budowlanym —bez armatury sanitarnej
i baterii

Bez drzwi wewnetrznych i oscieznic

Posadzki - wylewka cementowa

Sciany — tynki gipsowe zatarte na gtadko bez malowania — pokoje przedpokdj
kuchnia

Sciany — tynki na ostro instalacje wyprowadzone na $ciane lub podejicia z
posadzki— pomieszczenia sanitarne

Sciany dziatowe — z dybli gipsowych system ORTH, szpachlowanie bez malowania
Sufity — bez tynku, szpachlowane bez malowania. W przypadku stropéw
wylewanych na — sufity tynkowane, szpachlowane bez malowania

Centralne ogrzewanie — grzejniki ptytowe, indywidualny licznik ciepta

Komoérki lokatorskie bez wyposazenia w grzejniki elektryczne

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu
mieszkalnego

inwestycja w trakcie realizacji

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego

0d 01.09.2026r.

wtasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym nie dotyczy
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci nie dotyczy
wtasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa nie dotyczy

Podpis dewelopera lub osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu;

2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem komorki Lokatorskiej;

3. Wzdr umowy deweloperskiej;

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

uciazliwosci);

5. Standard prac wykonczeniowych w czesci wspolnej budynku i terenie wokét niego, stanowigcym czes¢ wspdlng nieruchomosci;
6. Rzut (karta) Lokalu zawierajacy okreslenie powierzchni Lokalu i uktadu pomieszczen oraz usytuowania Lokalu w Budynku;

7. Standard prac wykonczeniowych lokalu.
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